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TIN NHAKH GIAO D|CH BAT 06NG SAN 



BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 

Doc lap - Tu do - Hanh phiic 



So: 34/2013/TT-BTC Ha Noi, ngay 28 thdng 3 nam 2013 



THONG TIT 

Sua doi, bo sung mot so dieu cua Thong tu so 124/2011/TT-BTC 
ngay 31/8/2011 cua Bo Tai chinh huong dan ve le phi trucrc ba 



Can cu Phdp lenh phi vd le phi; 

Can cu Luat Bat dai 2003 vd cdc Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh 
chi tiet Luat Bat dai nam 2003; 

Can cu Luat Qudn ly thue vd cdc Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh 
chi tiet thi hanh Luat Qudn ly thue; 

Can cu Nghi dinh so 45/201 1/NB-CP ngay 17/06/2011 cua Chinh phu 
ve le phi tru&c ba; 

Can cu Nghi dinh so 23/201 3/NB-CP ngay 25/3/2013 cua Chinh phu 
ve sua doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 45/201 1/NB-CP ngay 17 
thdng 6 nam 201 1 cua Chinh phu ve le phi tru&c ba; 

Can cu Nghi dinh so 118/2008/NB-CP ngay 27/11/2008 cua Chinh 
phu quy dinh chuc ndng, nhiem vu, quyen hqn vd co cdu to chuc cua Bp Tai 
chinh; 

Theo de nghi cua Tong cue truang Tong cue Thue; 

Bo truang Bo Tai chinh ban hanh Thdng tu huong dan sua doi, bo 
sung mot so dieu cua Thdng tu so 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011 huong 
dan ve le phi tru&c bq nhu sau: 

Dieu 1. Sua doi Dieu 3, Chuong I nhu sau: 

1. Siia doi khoan 10, Dieu 3 nhu sau: 



r r \ 

"10. Nha, dat thua ke, hoac la qua tang giua: vg vai chong; cha de, 
me de vai con de; cha nuoi, me nuoi vai con nuoi; cha chong, me chong vai 
con dau; cha vg, me vg voi con re; ong noi, ba noi voi chau noi; ong ngoai, 
ba ngoai voi chau ngoai; anh, chi, em ruot voi nhau nay dugc co quan nha 
nuoc co tham quyen cap giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so huu 
nha d va tai san khac gan lien voi dat. 

Truong hop nay, khi khai le phi truoc ba, ngudi nhan tai san phai xuat 
trinh cho co quan thue cac giay to hop phap chung minh moi quan he voi 
ngudi thua ke, cho, tang hoac xac nhan cua uy ban nhan dan xa, phuong, thi 
tran noi ngudi cho hoac nhan tai san thudng tru ve moi quan he tren." 

2. Sua doi Khoan 18, Dieu 3 nhu sau: 

"18. Tai san cua to chiic, ca nhan da nop le phi truoc ba phai dang ky 
lai quyen so huu, su dung do viec chia, tach, co phan hoa, hop nhat, sap 
nhap, doi ten to chuc theo quyet dinh cua co quan co tham quyen. 

Truong hop doi ten dong thdi doi chu so huu tai san thi chu tai san 
phai nop le phi truoc ba ". 

3. Sua doi khoan 25, Dieu 3 nhu sau: 

"25. Nha xudng cua co so san xuat; nha kho, nha an, nha de xe cua co 
so san xuat, kinh doanh". 

Dieu 2. Su-a doi Dieu 4, Chuong II nhu sau: 

"Dieu 4. Can cii tinh le phi truoc ba, miic thu le phi truoc ba 

1 . Can cu tinh le phi truoc ba la gia tri tinh le phi truoc ba va muc thu 
le phi truoc ba theo ty le (%). 

2. Muc thu le phi truoc ba: 

Xac dinh theo ty le phan tram tren gia tri tai san tinh le phi truoc ba 
dugc quy dinh cu the doi voi rung loai tai san thuoc doi tugng chiu le phi 
truoc ba tai Dieu 7 Nghi dinh s6 45/201 1/ND-CP ngay 17/6/201 1 cua Chinh 
phu ve le phi truoc ba va sua doi bo sung tai khoan 4 Dieu 1 Nghi dinh so 
23/20 1 3/ND-CP ngay 25/3/201 3 cua Chinh phu. 

3. So tien le phi truoc ba phai nop dugc xac dinh nhu sau: 



So tien le phi 




Gia tri tai san 




Muc thu le phi 


truoc ba phai nop 




tmh le phi 


X 


truoc ba theo ty 


(d6ng) 




truoc ba 
(dong) 




le (%) 



So tien le phi truoc ba phai nop ngan sach nha nuoc toi da la 500 
trieu dong/l tai san/lan truoc ba, tru 6 to cho nguoi duoi 10 cho ngoi (ke ca 
lai xe), tau bay, du thuyen." 



Dieu 3. Sua doi Dieu 5, Chircng II nhu sau: 

"Dieu 5. Gia tinh le phi truoc ba. 

Gia tmh le phi truoc ba la gia do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho true 
thuoc Trung uong ban hanh. 

So Tai chmh phoi hop voi cac so, ban nganh lien quan xay dung trinh 
Uy ban nhan dan tinh, thanh pho quyet dinh viec xay dung Bang gia tmh le 
phi truoc ba theo quy dinh nhu sau: 

1 . Nguyen tac ban hanh bang gia tinh le phi truoc ba: 

a) Doi voi dat: 

f r r 

Gia dat tinh le phi truoc ba la gia dat do UBND cap tinh ban hanh 
theo quy dinh cua phap luat ve dat dai tai thoi diem ke khai nop le phi truoc 
ba. 

b) Doi voi nha: 

So Tai chmh chu tri, phoi hop voi So Xay dung, xay dung gia tinh le 
phi truoc ba nha, can cu gia thuc te xay dung "moi" mot (01) m san nha doi 
voi rung cap nha, hang nha de xay dung Bang gia tinh le phi truoc ba nha 
trinh Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh va ap dung tai dia phuong. 

c) Doi voi tai san khac: 

Gia tri tai san tinh le phi truoc ba duoc xac dinh tren co so phu hop 
voi gia chuyen nhuong tai san thuc te tren thi truong trong nuoc. 

Gia chuyen nhuong tai san thuc te tren thi truong duoc xac dinh can 
cu co so du lieu co quan chuc nang cua dia phuong thu thap tu: gia ban do 
co so san xuat kinh doanh ke khai voi co quan thue; thong tin ve gia tu cac 
co quan quan ly nha nuoc co lien quan (co quan Hai quan, So Cong thuong, 
Trung tarn tham dinh gia thuoc So Tai chmh...); gia mua ban tai san cung 
loai tai cung dia phuong hoac o dia phuong khac; thong tin thu thap tu 
nguoi tieu dung; thong tin ve gia cac loai tai san tren cac phuong tien thong 
tin dai chung nhu bao, tap chi, ban tin thi truong... 

Nguyen tac xay dung Bang gia doi voi mot so truong hop cu the: 
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- Doi vai tai san mua ban: gia tmh le phi truac ba khong dugc thap 
han gia ghi tren hoa dan ban hang hop phap cua nguoi ban. 

- Doi vai tai san tu san xuat, che tao: gia tinh le phi truac ba khong 
dugc thap han gia ban theo thong bao cua dan vi san xuat. Truong hop tai 
san tu san xuat de tieu dung thi gia tmh le phi truac ba khong dugc thap han 
gia thanh san pham cua don vi san xuat. 

- Gia tri tinh le phi truac ba doi vai tai san mua true tiep cua co so 
dugc phep san xuat, lap rap trong nuoc (goi chung la co so san xuat) ban ra 
la gia thue te thanh toan (gia ban bao gom ca thue gia tri gia tang, thue tieu 
thu dac biet - neu co) ghi tren hoa don ban hang hop phap. 

To chuc, ca nhan mua hang cua cac dai ly ban hang true tiep ky hop 
dong dai ly vai co so san xuat va ban dung gia cua co so san xuat quy dinh 
thi cung dugc coi la mua true tiep cua co so san xuat. 

- Doi voi tai san nhap khau ma tai thai diem dang ky truac ba chua co 
trong Bang gia do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh thi So Tai chmh phoi 
hop voi cac so, ban nganh lien quan can tham khao gia ban cua cac tai san 
cung loai tuong duong tren thi truong trong nuoc va gia nhap khau theo gia 
tmh thue nhap khau ma co quan Hai quan da xac dinh va cac chi phi lien 
quan de trinh Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh kip thai. 

Uy ban nhan dan cap tinh chi dao cac co quan chuc nang xay dung 
gia tmh le phi truac ba doi voi rung loai tai san de UBND cap tinh co co so 
xac dinh va ban hanh Bang gia tinh le phi truac ba, phuong phap xac dinh 
gia tmh le phi truac ba doi voi cac tai san la nha, dat, tau thuyen, xe oto, xe 
gan may, sung san, sung the thao ap dung tai dia phuong trong tung thai ky. 

Trong qua trinh quan ly thu le phi truac ba, truong hgp co quan thue 
phat hien hoac nhan dugc y kien cua to chuc, ca nhan ve gia tinh le phi truac 
ba cua tai san chua phu hop voi viec xac dinh gia quy dinh tai Thong tu nay 
hoac gia tai san do chua dugc quy dinh trong bang gia tinh le phi truac ba 
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cua dia phuong thi Cue Thue phai co y kien de xuat kip thai (cham nhat la 
nam ngay lam viec) gui Uy ban nhan dan tinh hoac co quan dugc uy quyen 
ban hanh bang gia de sua doi, bo sung bang gia tinh le phi truac ba. 

Cham nhat sau 1 5 ngay ke tu ngay ban hanh Bang gia tinh le phi truac 
ba, co quan ban hanh phai gui Bo Tai chmh (Tong cue Thue) de theo doi 
thue hien. 

2. Can cu xac dinh gia tri tai san tinh le phi truac ba: 
a) Doi voi dat: 
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Can cu xac dinh gia tri dat tmh le phi truac ba la dien rich dat chiu le 
phi truac ba va gia dat tinh le phi truac ba. 

r f r 

Doi vai dat mua theo phuong thuc dau gia dung quy dinh cua phap 
luat ve dau thau, dau gia thi gia tmh le phi truac ba la gia trung dau gia thuc 
te ghi tren hoa dan ban hang. 

b) Doi vai nha: 

Can cu xac dinh gia tri nha tmh le phi truac ba la dien tich nha chiu le 
phi truac ba va gia 01 met vuong nha tmh le phi truac ba do Uy ban nhan 
dan cap tinh quy dinh tai thai diem tinh le phi truac ba. 

Mot so truong hop dac biet xac dinh gia tinh le phi truac ba nha nhu 

sau: 

- Gia tmh le phi truac ba nha thuoc so huu nha nuoc ban cho nguoi 
dang thue theo Nghi dinh so 61/CP ngay 5/7/1994 cua Chinh phu la gia ban 
thuc te ghi tren hoa don ban nha theo quyet dinh cua Uy ban nhan dan cap 
tinh. 

- Gia tmh le phi truac ba nha tai dinh cu duoc co quan Nha nuoc co 
tham quyen phe duyet gia cu the ma gia phe duyet da duoc can doi bu tru 
giua gia den bu noi bi thu hoi va gia nha noi tai dinh cu thi gia tmh le phi 
truac ba la gia nha duoc co quan nha nuoc co tham quyen phe duyet. 
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- Doi vai nha mua theo phuong thuc dau gia dung quy dinh cua phap 
luat ve dau thau, dau gia thi gia tmh le phi truac ba la gia trung dau gia thuc 
te ghi tren hoa don ban hang. 

c) Doi vai cac tai san khac nhu tau bay, tau thuy, thuyen, xe oto, ro 
mooc, xe gan may, sung san, sung the thao. . . : 

Co quan thue can cu vao Bang gia tinh le phi truac ba do Uy ban nhan 
dan cap tinh ban hanh de tinh le phi truac ba. Truong hop neu gia ghi tren 
hoa don cao hon gia do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh thi lay theo gia 
hoa don. 

Gia tri tai san tinh le phi truac ba la gia tinh le phi truac ba quy dinh 
tai Bang gia tinh le phi truac ba do UBND cap tinh ban hanh theo nguyen 
tac quy dinh tai khoan 1 Dieu nay. 

Truong hop tai san mua theo phuong thuc tra gop thi tinh le phi truac 
ba theo toan bo gia tri tai san tra mot lan quy dinh doi vai tai san do (khong 
bao gom lai tra gop) 

Dieu 4. Sua doi Khoan 4 va khoan 5, Dieu 6, Chuffng II nhu sau: 



1. Bo sung vao cuoi tiet a, khoan 4 quy dinh sau: 

"Thanh pho true thuoc Trung uong, thanh pho thuoc tinh; thi xa nai 
Uy ban nhan dan tinh, thanh pho true thuoc Trung uong (long tru so duoc 
xac dinh theo dia gioi hanh chinh nha nuoc tai thoi diem ke khai le phi truoc 
ba, trong do: Thanh pho true thuoc Trung uong bao gom tat ca cac quan, 
huyen true thuoc thanh pho, khong phan biet cac quan noi thanh hay cac 
huyen ngoai thanh, do thi hay nong thon; Thanh pho thuoc tinh va thi xa noi 
Uy ban nhan dan tinh dong tru so bao gom tat ca cac phuong, xa thuoc thanh 
pho, thi xa, khong phan biet la noi thanh, noi thi hay xa ngoai thanh, ngoai 
thi." 

2. Thay the Khoan 5, Dieu 6 bang Khoan 5 moi nhu sau: 

"5. 6t6, ro mooc hoac so mi ro mooc duoc keo boi 6 to muc thu la 

2%. 

Rieng: 

O to cho nguoi duoi 1 cho ngoi (ke ca lai xe) nop le phi truoc ba lan 
dau voi miic thu la 10%. Truong hop can ap dung muc thu cao hon cho phu 
hop voi dieu kien thuc te tai rung dia phuong, Hoi dong nhan dan tinh, thanh 
pho true thuoc Trung uong quyet dinh dieu chinh tang nhung toi da khong 
qua 50% muc quy dinh chung. 

6 to cho nguoi duoi 1 cho ngoi (ke ca lai xe) nop le phi truoc ba lan 
thu 2 tro di voi muc thu la 2% va ap dung thong nhat tren toan quoc. 

Co quan thue xac dinh miic thu le phi truoc ba xe 6 to tren co so: 

- So cho ngoi tren xe oto duoc xac dinh theo thiet ke cua nha san xuat. 

- Loai xe duoc xac dinh nhu sau: 

Truong hop xe nhap khau can cu xac dinh cua co quan Dang kiem ghi 
tai muc "Loai phuong tien" cua Giay chung nhan chat luong an toan ky 
thuat va bao ve moi truong xe co gioi nhap khau hoac Thong bao mien 
kiem tra chat luong an toan ky thuat va bao ve moi truong doi voi xe co 
gioi nhap khau do co quan dang kiem Viet Nam cap; 

Truong hop xe san xuat, lap rap trong nuoc thi can cu vao muc "Loai 
phuong tien" ghi tai Giay chung nhan chat luong an toan ky thuat va bao ve 
moi truong 6 to san xuat, lap rap hoac Phieu kiem tra chat luong xuat 
xuong dung cho xe co gioi. 



Truong hop tai muc "Loai phuong tien" (loai xe) ciia cac giay to neu 
tren khong xac dinh la xe 6 to tai thi ap dung ty le thu le phi truoc ba doi voi 
xe 6 to cho nguoi. 

Co quan Cong an cap bien so dang ky xe kiem tra loai xe, neu phat 
hien Giay chiing nhan chat luong an toan ky thuat va bao ve moi truong, 
Thong bao mien kiem tra chat luong an toan ky thuat va bao ve moi truong 
doi voi xe co gioi nhap khau do co quan dang kiem Viet Nam cap hoac 
Phieu kiem tra chat luong xuat xuong dung cho xe co gioi ghi chua dung 
loai xe 6 to tai hoac 6 to cho ngudi dan den viec ap dung muc thu le phi 
truoc ba xe chua phu hop thi thong bao kip thoi voi co quan Dang kiem de 
xac dinh lai loai phuong tien truoc khi cap bien so. Truong hop co quan 
Dang kiem xac dinh lai loai phuong tien dan den phai tinh lai muc thu le phi 
truoc ba thi co quan Cong an chuyen ho so kem tai lieu xac minh sang co 
quan thue de phat hanh thong bao thu le phi truoc ba theo dung quy dinh." 

Dieu 5. Su-a doi Dieu 7, Chircng III nhir sau: 

"Dieu 7. Ghi no le phi truoc ba 

1 . Doi tuong duoc ghi no le phi truoc ba: 

Ghi no le phi truoc ba doi voi dat va nha gan lien voi dat cua ho gia 
dinh, ca nhan thuoc doi tuong duoc ghi no tien su dung dat theo quy dinh tai 
khoan 8 Dieu 2 Nghi dinh s6 1 20/20 10/ND-CP ngay 30/12/2010 cua Chinh 
phu sua doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 198/2004/ND-CP ngay 
3/12/2004 cua Chinh phu ve thu tien su dung dat. 

2. Thanh toan no le phi truoc ba: 

Khi thanh toan no le phi truoc ba thi ho gia dinh, ca nhan phai nop le 
phi truoc ba tinh theo gia nha, dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho true 
thuoc Trung uong quy dinh tai thoi diem xac dinh nghia vu tien su dung dat. 

Truong hop ho gia dinh, ca nhan thuoc dien duoc ghi no le phi truoc 
ba khi chuyen nhuong, chuyen doi nha, dat do cho to chiic, ca nhan khac thi 
phai nop du so le phi truoc ba con no truoc khi chuyen nhuong, chuyen doi. 

3. Thu tuc ghi no le phi truoc ba: 

a) Ho gia dinh, ca nhan thuoc doi tuong duoc ghi no le phi truoc ba nha, 
dat neu tai khoan 1 dieu nay thuc hien nop ho so (trong do co giay to chiing 
minh thuoc doi tuong duoc ghi no le phi truoc ba neu tai khoan 1 dieu nay) tai 
co quan nha nuoc co tham quyen theo quy dinh. 

b) Co quan co tham quyen cap giay chiing nhan quyen so huu nha, 
quyen sii dung dat kiem tra ho so, neu xac dinh diing doi tuong duoc ghi no 
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le phi truoc ba nha, dat neu tai khoan 1 dieu nay thi ghi vao giay chiing nhan 



quyen so huu nha, quyen su dung dat: "Ng le phi truac ba" truac khi cap cho 
chu so huu, six dung nha dat. 

Truang hap nhan dugc ho sa lam thu tuc chuyen nhuong, chuyen doi 
quyen sa huu nha, quyen su dung dat cua ho gia dinh, ca nhan con ghi no le 
phi truac ba, co quan co tham quyen cap giay chung nhan quyen so huu nha, 
quyen su dung dat co trach nhiem chuyen ho so, kem theo "Phieu chuyen 
thong tin dia chinh de thuc hien nghia vu tai chinh" sang cho co quan Thue 
de tinh va thong bao de ho gia dinh, ca nhan co nha, dat nop du so tien le 
phi truac ba con no truac khi lam thu tuc chuyen nhuong, chuyen doi." 

Dieu 6. Hieu lire thi hanh 

• • 

1. Thong tu nay co hieu luc thi hanh ke tu ngay 01/4/2013. Cac quy 
dinh khac trai voi Thong tu nay deu bi bai bo. 

2. Truang hap xe da dang ky, chuyen nhuong qua nhieu nguoi dugc 
giai quyet dang ky xe theo quy dinh tai Thong tu so 12/2013/TT-BCA ngay 
01/3/2013 cua Bo Cong an sua doi, bo sung khoan 3 Dieu 20 Thong tu so 
36/20 10/TT-BCA ngay 12/10/2010 quy dinh ve dang ky xe thi ho so ke khai 
nop le phi truac ba la ho so hgp phap de dang ky quyen so huu, su dung xe 
bao gom cac giay to theo quy dinh cua Bo Cong an va giay to khac theo quy 
dinh cua phap luat ve quan ly thue (tru chung tu nop le phi truac ba). 

3. Cac to chiic, ca nhan co tai san thuoc doi tugng chiu le phi truac ba, 
cac co quan co lien quan chiu trach nhiem thi hanh cac quy dinh cua Nghi 
dinh s6 23/20 13/NB-CP va Nghi dinh s6 45/201 1/ND-CP cua Chinh phu, 
huong dan tai Thong tu so 124/201 1/TT-BTC va huong dan tai Thong tu 
nay. 

Doi voi 6 to cho nguoi duoi 10 cho ngoi (ke ca lai xe) nop le phi 
truac ba lan dau ma nhung tinh, thanh pho dang ap dung muc thu cao hon 
10% nhung khong qua 15% thi ap dung muc thu le phi truac ba theo quy 
dinh hien hanh va truang hgp muc thu cao hon 15% thi ap dung muc thu 
15% cho den khi Hoi dong nhan dan tinh, thanh pho true thuoc trung uong 
ban hanh muc thu le phi truac ba moi theo quy dinh tai Nghi dinh so 
23/20 13/NB-CP. 

Doi voi 6 to cho nguoi duoi 10 cho ngoi (ke ca lai xe) dang ky lan thu 
2 tro di nop le phi truac ba voi muc thu la 2% va ap dung thong nhat tren 
toan quoc. 

4. Trong qua trinh thuc hien neu co vuong mac, de nghi cac to chuc, 
ca nhan phan anh kip thai ve Bo Tai chinh de nghien cuu, huong dan bo 
sung./. 



Noi nhdn: 

- Van phong TLT Dang; 

- Van phong Tong bi thu; 

- Van phong Quoc hoi; 

- Van phong Chii tich nuoc; 

- Vien Kiem sat NDTC; 

- Van phong BCD phong chong tham nhung; 

- Toa an NDTC; 

- Kiem toan nha nuoc; 

- Cac Bo, co quan ngang Bo, co quan thuoc Chinh phii; 

- Co quan TW ciia cac (loan the; 

- HDND, UBND cac tinh, TP true thuoc TW; 

- So Tai chinh, Cue Thue, Kho bac Nha nuoc, 
So Tai nguyen va Moi truong cac tinh, TP; 

- Cong bao; 

- Cue Kiem tra van ban Bo Tu phap; 

- Website Chinh phii; 

- Cac don vi thuoc Bo Tai chinh; 
-Luu:VT, TCT(VT,CS). 
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(eta ky) 



D6 Hoang Anh Tuan 



